FELDKIRCHEN

LANDKREIS MUNCHEN

Bebauungsplan Nr. 101, 1. Anderung ,Gebiet westlich der
Oberndorfer StraBe, sudlich der Miunchner StraBe, nordlich des
Meisenweges und oOstlich der Bebauungsreihe an der Oberndorfer
StraBe*

Die Gemeinde Feldkirchen erlasst auf Grund der §§ 2, 9 und 10, sowie § 13 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der geltenden Fassung, der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanzV), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in den geltenden Fassungen und Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fur den
Freistaat Bayern in der geltenden Fassung diesen Bebauungsplan als

Satzung

Der Bebauungsplan Nr. 101 ,Gebiet westlich der Oberndorfer Stralde, sudlich der Minchner
StralRe, nordlich des Meisenweges und Ostlich der Bebauungsreihe an der Oberndorfer
Stral3e”, rechtsverbindlich seit dem 09.09.2005 wird fir seinen Geltungsbereich in seinen
Festsetzungen durch diesen Textbebauungsplan wie folgt gedndert:

A 8.4 Einfriedungen

(1) Einfriedungen sind in Form von Hecken aus heimischen Gehdlzen bis zu einer max.
Hohe von 1,80 m, als Holz- oder Metallzaun bis zu einer max. Hohe von 1,80 m und
mit mind. 10 cm Bodenabstand zulassig.

(2) Mauern oder Gabionenzaune koénnen bis zu einer Hohe von 1,80 m zugelassen
werden, sofern diese zu mind. 25% durchgrint werden. In diesem Fallen sind
Offnungen am Boden als Durchlasse fiir Kleintiere (je Ifd. Meter mind. 20 cm)
herzustellen. Verkleidungen mit Rohrmatten und Kunststoffmaterialien sind
ausgeschlossen.

(3) Einfriedungen innerhalb der Einfahrtsbereiche auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen
(Zufahrt sowie 2 m auf jeder Seite der Zufahrt) sind nicht zulassig. Dies gilt auch fir
Einfahrten an Grundstlicksgrenzen.

(4) Als unterer Bezugspunkt fir straRenseitige Einfriedungen und Hecken wird die Hohe
der angrenzenden ErschlieRungsstralle, fur ruckwartige und seitliche Einfriedungen
das naturliche Gelande festgesetzt.

A 5. Nebenanlagen

Aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen koénnen Nebengebaude zugelassen
werden.



5.1 Nebengebaude fiir Einfamilienhduser

Pro Gebaude ist nur ein Nebengebaude zuldssig. Die Grundflache des Nebengebaudes
(Gartengeratehaus) darf eine Grof3e bis zu 3% der Grundstickflache haben, jedoch max. 15
m?2 pro Grundstuick.

5.2 Nebengebaiude fiir Doppelhduser und Hausgruppen (Reihenhauser)
Pro Gebaude ist ein Nebengebaude mit einer Grofle von max. 5 m? zulassig.
5.3 Nebengebaude fiir Mehrgeschosswohnungsbauten

Je Wohneinheit mit Gartennutzung ist ein Gartenhaus mit einer Gré3e von max. 5 m? oder ein
Gemeinschaftsgartengeratehaus mit einer GroRe bis zu 3% der Grundstlcksflache, jedoch
max. 15 m? pro Grundsttick, zulassig.

A 12. Sonstige Festsetzungen und Hinweise

Die sonstigen Festsetzungen und Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 101
haben weiterhin Gliltigkeit.

Hinweise:

8.1

Bei baulichen Malinahmen und der Gartengestaltung im Kronen- und / oder Wurzelbereich
von Bestandsbaumen sind die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen" sowie die R SBB ,Richtlinien zum Schutz von
Baumen und Vegetationsbestanden bei BaumalRnahmen® zu beachten.

9.1

Erdgas- und Stromhausanschlussleitungen dirfen nicht mit Einfriedungen oder bauliche
Anlagen Uberbaut werden. Geplante BaumalRnahmen im Bereich der Versorgungsanlagen
dirfen nur nach vorheriger ortlicher Einweisung in den Leitungsbestand durch die Stadtwerke
Midnchen begonnen werden.

11.1

Werden Mauern schallhart ausgefiihrt, kann es auf der gegenliberliegenden Seite zu einer
Larmerhéhung kommen.

11.2

Auf die von der Bundesstral3e ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Evtl. erforderliche
Larmschutzmalinahmen werden nicht vom Baulasttrager der Bundesstralie Gbernommen.



14.1

Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (Art. 8 (2) BayDSchG)

15. Fundstellen

Die zitierten DIN-Normen und Richtlinien im Bebauungsplan Nr. 101 kdnnen zu den ublichen
Offnungszeiten bei der Gemeinde Feldkirchen eingesehen werden.

16 Brandschutz

Auf das Kompendium fir den Brandschutz, herausgegeben vom Landratsamt Minchen,
Sachgebiet 4.1.3 — Brandschutzdienststelle (Stand 09/2023) wird hingewiesen
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Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan Nr. 101, 1.Anderung

1.

Der Gemeinderat der Gemeinde Feldkirchen hat in seiner Sitzung am 27.03.2025 die
Aufstellung des Anderungsbebauungsplanes Nr. 101, 1. Anderung beschlossen. Die
Bebauungsplananderung wird gema® § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren
durchgefihrt. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................ ortsiiblich bekannt
gemacht.

Fir den Bebauungsplan mit der Begrindung in der Fassung vom 05.06.2025 wurde
die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB parallel mit der
Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGBvom ...................
bis ... durchgefuhrt. Der Satzungsentwurf als auch die Begrindung
konnten zu der Zeit im Internet eingesehen werden.

Fir den Bebauungsplan mit der Begriindung in der Fassung vom ................. wurde
die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom ....................... bis
.................... durchgeflhrt. Der Satzungsentwurf als auch die Begriindung wurden
im Internet verdffentlicht und konnten zu der Zeit eingesehen werden.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB fir den Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom................ hat in der
Zeit vom .. bis .. stattgefunden.  Der

Satzungsentwurf als auch die Begrindung wurden im Internet verdffentlicht und
konnten zu der Zeit eingesehen werden.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ................. die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 101 gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
................. als Satzung beschlossen.

Feldkirchen b. Minchen, den ...,

Andreas Janson, Erster Blrgermeister Siegel

6.

Der Bebauungsplan wurde am ..................... ausgefertigt.

Feldkirchen b. Minchen, den ...........cooooviiiiiiiiii..

Andreas Janson, Erster Blrgermeister Siegel



7. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 101 in der Fassung
1/0] 11 IR wurde am ..., Gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Feldkirchen b. Minchen, den ...,

Andreas Janson, Erster Blirgermeister Siegel



