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Vorentwurf 20. Anderung des Flachennutzungsplans ,Gewerbe, Bauhof/Wertstoffhof*, Gemeinde Feldkirchen

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur 20. Anderung des Flachennutzungsplans fiir das Gebiet ,dstlich der KreisstraRe
M 1 und nérdlich der Kreisstrale M 18 in ein Gewerbegebiet sowie eine Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung ,Bauhof/Wertstoffhof* wurde vom Gemeinderat in der Sitzung vom
08.05.2025 gefasstundam __._ ._ ortslblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fiir den Vorentwurf der 20. Anderung des Flachennut-
zungsplans in der Fassung vom __._ . hat in der Zeitvom . . bis einschlieflich
. stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange flir den Vorent-
wurf der 20. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom __._ . hat in der Zeit
vom __._ . bis einschlieBlich __.__. stattgefunden (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Der Entwurf der 20. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom __._. wurde
mit der Begriindung in der Zeitvom __.__. bis einschlieBlich __.__. offentlich ausgelegt (§
3 Abs. 2 BauGB).

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange zum Entwurf der 20. Ande-
rung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom __.__ hat in der Zeitvom __.__. bis
einschlieBlich __.__. stattgefunden (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Der Feststellungsbeschluss zur 20. Anderung des Flachennutzungsplans wurde vom Gemeinderat
am__._ . gefasst.

(Siegel)
Feldkirchen, Andreas Janson
1. Burgermeister

Die Genehmigung der 20. Anderung des Flachennutzungsplans fiir das Gebiet ,stlich der Kreis-
strafle M 1 und ndrdlich der Kreisstralle M 18 in ein Gewerbegebiet sowie eine Gemeinbedarfsfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Bauhof/Wertstoffhof“ in der Fassungvom __.__._ wurde mit
Bescheid der Regierung von Oberbayern vom __.__. Az erteilt

(§ 6 Abs. 1 bis 4 BauGB).

(Siegel)
Miinchen,

Die ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung der 20. Anderung des Flichennutzungsplans
fur das Gebiet ,0stlich der Kreisstrae M 1 und nérdlich der KreisstralRe M 18 in ein Gewerbegebiet
sowie eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Bauhof/Wertstoffhof* erfolgte am
.. dabei wurde auf die Rechtsfolgen des § 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der
Flachennutzungsplan-Anderung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung wurde die 20. Anderung
des Flachennutzungsplans in der Fassungvom __._ .. wirksam (§ 6 Abs. 5 BauGB).

(Siegel)
Feldkirchen, Andreas Janson
1. Burgermeister
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20. Anderung des Flachennutzungsplans ,Gewerbe, Bauhof/Wertstoffhof*, Gemeinde Feldkirchen Vorentwurf

Il Begriindung

1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der bestehende Bauhof der Gemeinde Feldkirchen entspricht in seiner jetzigen Form nicht mehr den heu-
tigen Anforderungen. Teile der Gebaude bediirfen groierer Sanierungsmalnahmen. Notwendige betrieb-
liche Ablaufe sowohl im Bereich des Bauhofs als auch des Wertstoffhofs kénnen im Bestand nicht optimal
dargestellt werden. Fur die geplante Modernisierung mit Erweiterung und um den Betrieb kinftig optimal
durchfithren zu kénnen, ist die Verlagerung des Bauhofs sowie des Wertstofthofs auf Flachen 6stlich der
KreisstraRe M1 und nordlich der Kreisstrae M18 vorgesehen. Die Nutzungen sollen durch die Auswei-
sung gewerblicher Bauflachen erganzt werden.

Um den geplanten Neubau erméglichen zu kdnnen, hat der Gemeinderat der Gemeinde Feldkirchen in
seiner Sitzung am 08.05.2025 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 112 ,Gewerbegebiet 6stlich der
Kreisstrae M1 und nordlich der Kreisstralle M18 sowie Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
,Bauhof/ Wertstoffhof““ sowie die 20. Anderung des rechtswirksamen Fléchennutzungsplans fiir diesen
Bereich beschlossen.

Ziel und Zweck der vorliegenden 20. Anderung des Fléchennutzungsplans ist es, die planungsrechtlichen
Grundlagen fir die Erstellung des Bebauungsplans Nr. 112 zum Neubau des gemeindlichen Bauhofes mit
Wertstoffhof in Erganzung mit gewerblichen Bauflachen zu schaffen.

2. Verfahren
Die Gemeinde Feldkirchen verfiigt (iber einen Flachennutzungsplan in der Fassungvom __._ . , der
am__._ . bekannt gemacht wurde.

Der Beschluss fiir die 20. Anderung des Flachennutzungsplans fiir das Gebiet ,dstlich der KreisstraRe M 1
und nérdlich der Kreisstrale M 18 in ein Gewerbegebiet sowie eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweck-
bestimmung ,Bauhof/Wertstoffhof“ wurde am 08.05.2025 vom Gemeinderat der Gemeinde Feldkirchen
gefasst. Die 20. Anderung erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 112 ,Ge-
werbegebiet dstlich der KreisstraBe M1 und ndrdlich der KreisstralRe M18 sowie Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung ,Bauhof/ Wertstoffhof*.

3. Anderungsbereich

Das vom Anderungsverfahren betroffene Gebiet wird als Anderungsbereich bezeichnet. Der Bereich der
Anderung umfasst eine Gesamtfléche von ca. 2,82 ha.

Lage des Plangebietes

Der Anderungsbereich befindet sich dstlich der Kreisstrale M1 und nérdlich der Kreisstrae M18 / Hohen-
lindner Strale im Osten des Gemeindegebiets. Er beinhaltet vollumfanglich die Flurstlicke mit den Nrn.
597/5 und 598/2 sowie teilweise das Flurstlick 578 der Gemarkung Feldkirchen.

Bisherige Flachennutzungsplandarstellung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Feldkirchen vom Mérz 2012 stellt fiir den Anderungs-
bereich Flachen flir die Landwirtschaft dar. Im Norden ist eine wichtige FuB- und Radwegverbindung und
im Osten eine vorhandene Schutz- und Leitpflanzung dargestellt.

An den Anderungsbereich grenzen im Norden und Osten Fléchen fiir die Landwirtschaft. Westlich grenzt
die Kreisstralle M1 sowie gewerbliche Bauflachen an das Plangebiet an. Im Stiden begrenzt die
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Vorentwurf 20. Anderung des Flachennutzungsplans ,Gewerbe, Bauhof/Wertstoffhof*, Gemeinde Feldkirchen

Kreisstralte M18 / Hohenlindner Stralte das Planungsgebiet. Weiter sudlich sind Verkehrsbegleitgriin so-
wie Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Stidéstlich schlieen weitere gewerbliche Bauflachen an.

4. Inhalt der Anderung

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplanénderung sollen die bisher im Plangebiet dargestellten Flachen
fur die Landwirtschaft in Flachen fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Bauhof / Wertstoffhof* im
ostlichen Teil sowie gewerbliche Bauflachen im westlichen Teil des Geltungsbereichs geandert werden.
Die neu ausgewiesenen Bauflachen werden iiber die im nérdlichen Teil des Anderungsbereichs gelegene
Kapellenstralle an die Kreisstralle M1 angebunden. Entlang der KapellenstraRe ist dariiber hinaus eine
Eingriinung durch Schutz- und Leitpflanzungen sowie Baume geplant. Entlang der Kreisstraflen M1 und
M18, im Bereich der mit der Anderung neu dargestellten Anbauverbotszonen, werden weitere Eingriinun-
gen durch Baume vorgesehen. Die bereits im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Feldkirchen
dargestellte wichtige FuR- und Radwegeverbindung entlang der Kapellenstralie bleibt bestehen und wird
im Anderungsbereich durch den Ausbau der ErschlieRung iber die KapellenstraRe weiter qualifiziert. Zu-
satzlich ist ostlich der Kreisstrale M1 eine weitere Radverbindung in der Anbauverbotszone vorgesehen.

Der Bebauungsplans Nr. 112 ,Gewerbegebiet dstlich der Kreisstralte M1 und nérdlich der Kreisstrafle
M18 sowie Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Bauhof/ Wertstoffhof“ wird aus den Darstel-
lungen der Flachennutzungsplananderung entwickelt. Im Bebauungsplan werden differenzierte Aussagen
zur Erschlieflung sowie Art und Mal} der baulichen Nutzung der Flachen getroffen.
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Abb. 1: Ausschnitt wirksamer FNP mit Anderungsbereich, o.M. ~ Abb. 2: FNP Anderung, Vorentwurf, o.M

5. Landes- und Regionalplanung

Mit dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) werden planerische Zielvorstellungen fir die raumli-
che Entwicklung und Ordnung Bayerns in einem fachlbergreifenden Gesamtkonzept tber einen mittelfris-
tigen Zeitraum gegeben. Mafistab des Landesentwicklungsprogramms ist eine nachhaltige Raumentwick-
lung. Okologischen, Skonomischen, sozialen und kulturellen Bediirfnissen der Menschen soll auch im Inte-
resse kinftiger Generationen gleichgewichtig Rechnung getragen werden. Das LEP Bayern (LEP 2013)
ist zuletzt am 01.09.2013 in Kraft getreten, wurde 2018, 2019 und 2020 weiterentwickelt und angepasst.
Die aktuelle LEP-Teilfortschreibung ist vom 01.06.2023.
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20. Anderung des Flachennutzungsplans ,Gewerbe, Bauhof/Wertstoffhof*, Gemeinde Feldkirchen Vorentwurf

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung auf Grundlage des Landesentwicklungs-
programms Bayern werden im Regionalplan der Region Miinchen (RP14 mit Stand 01.04.2019) konkreti-

II. Bestehende Nutzungen und Festsetzungen

Siedlungsflichen

durch genehmigte Fldchennutzungsplane ausgewiesene Flachen
Erhebung: Juli 2017

je bisher, siehe Text B IV 5) Wohnbauflache, gemischte Baufiiche, Gemeinbedarsfiiche und
rofich genutzte

Gawarbi ha, Ver- und Ent: Industrie-
gebiet (einschiieflich gewerblich genutzte Sonderbauflache)

Technische Infrastruktur
Eisenbahnstrecke (mit Bahnhof / Haltepunkt)

S-Bahnstrecke (mit Haltepunk)

U-Bahnstrecke (mit Haltepunkt)

[tt1

Flugplatz / Flughafen
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Ill. Zusétzliche Darstellungen
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Abbildung 2: Regionalplan Miinchen, Ausschnitt Karte 2 Siedlung und Versorgung

Grenze des Regierungsbezirkes

Grenze der kreisireien Stadt und des Lankreises

Grenze der Gemeinde

Die Gemeinde Feldkirchen ist strukturell dem Verdichtungsraum der Metropole Miinchen zugeordnet
(LEP, Anhang 2, Strukturkarte) und als Grundzentrum (RP14, Karte 1, Raumstruktur) ausgewiesen. Zu-
dem liegt das Plangebiet innerhalb des Hauptsiedlungsbereichs, sowie im unmittelbaren Umgriff von ge-
werblichen Bauflachen, Ver- und Entsorgungsflachen und Industriegebieten (einschliellich gewerblich ge-
nutzte Sonderbauflache) (RP14, Karte 2, Siedlung und Versorgung). Somit kommt das Gebiet fiir die
Siedlungsentwicklung besonders in Betracht (RP14 B II, G 2.1) und soll dariiber hinaus die Gewerbefunk-
tionen im Verdichtungsraum der Metropole Miinchen raumlich ausgewogen sowie sozial und 6kologisch
vertraglich gewahrleisten (LEP Bayern, G 2.2.7).

Im giiltigen Flachennutzungsplan sind innerhalb des Anderungsbereichs Flachen fiir die Landwirtschaft
dargestellt. Durch die Anderung der Gebietsart werden neue Bauflachen ausgewiesen. Im Vordergrund
der Planung stehen neben der Verlagerung des gemeindlichen Bauhofes sowie des Wertstoffhofes die
Ansiedlung gewerblicher Bauflachen, sowie die Gestaltung einer Ortsrandeingriinung. Die im rechtskrafti-
gen Flachennutzungsplan dargestellte Schutz- und Leitpflanzung wird im nérdlichen Teil des Anderungs-
bereichs entlang der Kapellenstrale weitergefiihrt und durch Baume ergénzt. Somit kann ein klarer Orts-
rand definiert werden, wodurch ein harmonischer Ubergang zwischen Siedlungs- und Freiflache herge-
stellt wird. Dartber hinaus werden Baume entlang der Kreisstralen M1 und M18 vorgesehen.

Die vorliegende Planung schliet an Siedlungseinheiten gleicher Nutzungsart an (gewerbliche Bauflachen
westlich und sudéstlich des Plangebietes) und stellt somit eine Erweiterung und Verkniipfung der beste-
henden Strukturen sowie eine Qualifizierung des vorhandenen Gewerbestandortes dar (LEP Bayern,

Z 3.3, G 5.1). Gleichzeitig kénnen im Sinne einer bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung notwendige
Erweiterungen des gemeindlichen Bauhofs sowie des Wertstoffhofs realisiert werden, die der Verbesse-
rung der Versorgungsinfrastruktur in der Gemeinde Feldkirchen dienen (LEP Bayern, G 3.1.1).

Die verkehrliche Erreichbarkeit durch den OPNV ist im Anderungsbereich durch eine leistungsfahige Bus-
haltestelle (in 5 Minuten fuBl4ufig erreichbar) sowie einen schienengebundenen OPNV-Haltepunkt (in 10
Minuten mit dem Fahrrad erreichbar) gegeben (LEP Bayern, G 3.1.2und RP14 B Il,21.7,2 2.3, Z 3.1,

Z 3.2). Die bestehende FuR- und Radwegeverbindung, die das Plangebiet im nérdlichen Teilbereich quert,
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wird als wichtige Ful- und Radwegeverbindung in der Flachennutzungsplanénderung erhalten sowie im
parallel durchgeflihrten Bebauungsplanverfahren gesichert und ausgebaut. Zusatzlich ist 6stlich der Kreis-
straBe M1 eine weitere Radverbindung in der Anbauverbotszone vorgesehen (LEP Bayern G 4.4 und
RP14 B Ill, Z 3.1).

Die Verkehrsanbindung des Planungsgebietes wird durch einen Stralenanschluss der Kapellenstralie an
die Kreisstralke M1 sichergestellt werden (RP14 B Ill, G 1.3).

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans kann unter Berticksichtigung der zuvor genannten
Griinde mit den Zielen und Grundsatzen der Landes- und Regionalplanung als vereinbar angesehen wer-
den.

6. Uberdrtliche Verkehrsanbindung

Die Uberértliche Verkehrsanbindung ist stidlich des Anderungsgebietes iiber die A 94 gegeben, die iiber
die Kreisstralte M1 zu erreichen ist. In Richtung Norden ist das Gebiet iber die Kreisstrake M1 an weitere
Gewerbegebiete der Gemeinden Feldkirchen, Heimstetten und Kirchheim angebunden.

1. Stadtentwicklung und griinordnerisches Gesamtkonzept

Grundlage der stadtebaulichen Entwicklung fiir den Anderungsbereich bildet die geplante Verlagerung des
gemeindlichen Bauhofs sowie des Wertstoffhofs, die Ansiedlung gewerblicher Bauflachen und der damit
verbundene Flachenbedarf. Die geplanten gewerblichen Bauflachen im westlichen Teilbereich schlieRen
an das bestehende Gewerbegebiet Feldkirchen Ost an, wahrend im Ostlichen Teilbereich die Nutzungen
Bauhof und Wertstoffhof vorgesehen sind.

Fur die geplante Art der baulichen Nutzung und den notwendigen Flachenbedarf stehen im Gemeindege-
biet keine anderen geeigneten Flachen zur Verfligung, weshalb die Planung im vorliegenden Anderungs-
bereich stattfindet. Hier ist das Umfeld bereits durch gewerblich genutzte Fldchen vorgepragt.

In vielen Bereichen der Gemeinde Feldkirchen bildet eine Ortsrandeingriinung den Ubergang zwischen
den Siedlungsbereichen und der freien Landschaft. Im Norden entlang der Kreisstralte M1 sowie im Wes-
ten entlang der KapellenstralRe verlduft so im wirksamen Flachennutzungsplan bereits eine geplante
Schutz- und Leitpflanzung. Diese Griinstruktur wird aufgegriffen und in dstliche Richtung entlang des An-
derungsbereiches als Ortsrandeingriinung fortgefiihrt. Die Baumreihen im Westen und Stiden sollen der
dauerhaften Eingriinung des Gewerbegebietes dienen und zur Einbindung des Gewerbegebietes, des
Bauhofs sowie des Wertstoffhofs in die Umgebung beitragen. Die bereits bestehende Eingriinung im Os-
ten soll als solche erhalten bleiben.

Mit dem parallel durchgeflihrten Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, die die Planung gestal-
terisch in die bestehende Siedlungsstruktur integrieren und mdgliche negative Auswirkungen des Vorha-
bens auf die Umwelt minimieren bzw. kompensieren sowie wertvolle Griinstrukturen schaffen.

8. Denkmalpflege

Im Umgriff des Anderungsbereichs befinden sich keine vom Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
verzeichneten Bau- oder Bodendenkmaler.

Eingriffe in Bodendenkmaéler kénnen grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden und sind auf das unab-
weisbar notwendige Mindestmal zu beschranken. Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaR Art. 8 Abs. 1-2
DSchG. Sie sind zu schiitzen und zu erhalten, unabhéngig davon, ob sie bekannt oder vermutet werden.
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20. Anderung des Flachennutzungsplans ,Gewerbe, Bauhof/Wertstoffhof*, Gemeinde Feldkirchen Vorentwurf

Fir Grabungen oder Erdarbeiten im Bereich von Denkmalflachen ist eine Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
BayDSchG einzuholen.

LAPRN

D-1-7836-0139 |

Abbildung 3: Ausschnitt Bayerischer Denkmalatlas, Bau- und Bodendenkméler, Stand Juni 2025

==z S

9. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1 a BauGB ist anzuwenden, sofern die Eingriffe nicht
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Die bauplanungsrechtliche Eingriffsermittlung mit Zuordnung von Ausgleichs- und Eingriffsflachen sowie
die Festlegung von AusgleichsmaBnahmen erfolgt im Rahmen des parallel zur 20. Anderung des Flachen-
nutzungsplans in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 112 ,Gewerbegebiet 6stlich der Kreis-
straBe M1 und ndrdlich der KreisstraRe M18 sowie Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Bau-
hof/ Wertstoffhof*.

10. Flachenbilanz

Der Anderungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 2,82 ha.

Nutzungsart GroRe

Gemeinbedarfsflache ,Bauhof / Wertstoffhof* 10.000 m?
Gewerbegebiet 15.395 m?
Wichtige 6rtliche StralRe geplant / Radwege 2.800 m?
GesamtgroBe Anderungsbereich 28.195 m?
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IV Umweltbericht (gesonderter Teil der Begriindung)

Nach § 2a BauGB ist im Rahmen eines Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung die Umweltpriifung
durchzuflihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und
bewertet werden. Die Ergebnisse sind in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung beige-
fugt.
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